
Часть III. Градостроительные регламенты. 

Статья 23. Виды территориальных зон, выделенных на карте
градостроительного зонирования территории Поселения.

Настоящими  Правилами  устанавливаются  следующие  виды
территориальных зон : 

Кодовые
обозначения

Наименование территориальных зон

Жилые зоны:

Ж - 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Ж - 2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Общественно-деловые зоны:

О - 1 Зона общественно-делового назначения.

Производственные зоны:

П-1 Зона размещения производственных объектов 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры.

Зоны сельскохозяйственного использования:

С-1 Зона  садоводства и огородов

С-2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

Зоны рекреационного назначения:

Р-1 Зона открытых природных территорий.

Зоны специального назначения:

СН-1 Зона кладбищ.



Статья 24. Виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства. 

Жилые зоны. 

Ж - 1.   Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 
Зона  застройки  индивидуальными  жилыми  домами  Ж-1  выделена  для

обеспечения  правовых  условий  формирования  жилых  районов  и  участков
жилой  застройки  из  отдельно  стоящих   жилых  домов  усадебного  типа  с
разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Для индивидуального
жилищного 
строительства

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный 
для постоянного проживания, высотой не выше трех 
надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или 
иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений

2.1

Для ведения личного 
подсобного хозяйства

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и 
высотой не выше трех надземных этажей); 
производство сельскохозяйственной продукции; размещение 
гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание 
сельскохозяйственных животных 

2.2.

Блокированная жилая
застройка

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с 
соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем 
три, при общем количестве совмещенных домов не более 
десяти и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 
соседним блоком или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных
вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок отдыха 

2.3



Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных
услуг)

3.1

Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных
вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади помещений дома

2.1.1

Обслуживание жилой
застройки

Размещение объектов капитального строительства, размещение
которых предусмотрено видами разрешенного использования с 
кодами  3.3,  3.4,  4.4,  если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с 
проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде 
и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не 
требует установления санитарной зоны

2.7



Бытовое 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

3.3

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи (фельдшерские пункты, пункты здравоохранения)

3.4

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Объекты гаражного 
назначения

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан. 

2.7.1

*Содержание перечисленных видов разрешенного использования допускает без отдельного 
указания размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего 
пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального 
значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-
мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом
не установлено иное.

** Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код 
(числовое обозначение) являются равнозначными. Виды разрешенного использования 
земельных участков приняты по Классификатору видов разрешенного использования 
земельных участков в редакции на 01.2019г.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства.  

Для индивидуального жилищного строительства:
 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300-1500 кв.м;
 -  минимальная  (максимальная)  ширина  земельных  участков  вдоль  фронта
улицы (проезда) – 8 - 40 м ;
 - максимальное количество этажей зданий - 3;
 - максимальная высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли - не
более 10 м; до конька скатной кровли - не более 14 м;
- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской
кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;  исключение:
шпили, башни, флагштоки - без ограничения; 
 - вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны
улиц не допускается;
 - максимальный процент застройки участка - 60%;



 - минимальный отступ строений от границы участка со стороны улиц (в случае,
если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 3 м;
 - минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м;
 -  минимальный  отступ  от  границ  соседнего  участка  до  отдельно  стоящих
вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; расстояния измеряются до
наружных граней стен строений;
 - требования к ограждению земельных участков:
-  ограждения  со  стороны  улиц  должны  выполняться  в  соответствии  с
требованиями правил по благоустройству  Горячевского  сельского  поселения;
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров. 
 Для  ИЖС  допускается  устройство  палисадника  при  отсутствии
пешеходного   прохода  вдоль  фасада  жилого  дома.  Максимальная  ширина
(расстояние от фасада до ограждения) — не более 3.0 м, максимальная высота 
 ограждения — 1,5 м. 

При  размещении  строений  должны  соблюдаться  нормативные
противопожарные  расстояния  между  постройками,  расположенными  на
соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных
участках  по  взаимному  согласию  их  собственников,  а  также  блокировка
хозяйственных построек к основному строению. 

 Для ведения личного подсобного хозяйства: 
 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 200 - 5000 кв.м; 
 -  минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка  -  3  м,  от  линии
регулирования застройки -  5 м; 
 - максимальное количество этажей зданий - 3;
 - максимальный процент застройки — 60%; 
 - ограждения земельных участков со стороны улиц должны быть прозрачными;
 - количество мест хранения автомобилей: не более 2 машино-мест.

 Блокированная жилая застройка 

  - минимальная (максимальная) площадь земельного участка -  200 - 1500 кв. м. 

 -  минимальный отступ от границ земельного участка -  3 м, за  исключением
участков того же вида. Минимальный отступ от линии регулирования застройки
- 5 м. В условиях со сложившейся линией застройки допускается размещение по
факту.
 - максимальная высота зданий - 12 м.

 - максимальное количество этажей зданий - 3;
 - максимальный процент застройки: - 70%.
 - количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест. 

Объекты гаражного назначения
 Предельные размеры земельных участков:
 - минимальный размер – 20 кв.м.; 



 - максимальный размер – 100 кв.м.;
 - предельная высота гаражей – 5 м. 
 Другие предельные параметры разрешенного строительства  не  подлежат
установлению. 

Ж - 2.   Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 
Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами   Ж-2

выделена  для  формирования  жилых  районов,  участков  жилой  застройки,
многоквартирных  домов  этажностью  не  выше  3  этажей,  с  разрешенным
набором услуг местного значения. 

Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, 
(дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных
вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади помещений дома

2.1.1

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 

3.1



юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных
услуг)

Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Обслуживание жилой
застройки

Размещение объектов капитального строительства, размещение
которых предусмотрено видами разрешенного использования с
кодами  3.2 (социальное обслуживание), 3.3 (бытовое 
обслуживание), 3.4 (здравоохранение), 4.1 (деловое 
управление), 4.4 (магазины), 4.6 (общественное питание), если 
их размещение необходимо для обслуживания жилой 
застройки, а также связано с проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей среде и санитарному 
благополучию, не нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны 

2.7

Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства:   

 - предельные размеры земельных участков для многоквартирных жилых домов:
минимальный размер - 300 м2; максимальный размер - 2000 м2 ;
 -  минимальный отступ застройки от границы участка со стороны улиц -  не
менее  5  м,  (если  иное  не  определено  проектом  планировки).  Допускается
совмещение  линии  застройки  с  красной  линией  в  кварталах  сложившейся
застройки;
 - минимальный отступ застройки от границ соседних земельных участков - не
менее 3 м, если проектом планировки не определено иное;
 -  высота жилых домов до верха плоской кровли не более 11,0 м до конька
скатной кровли не более 16,0 м; 
 -  максимальная  этажность  - 3;
 -  если фактическая площадь земельного участка  в существующей застройке
меньше нормативных размеров и увеличение размеров земельного участка за
счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы
участка  жилого  дома  устанавливаются  по  существующим  границам;
сверхнормативная  территория  может  быть  передана  домовладельцам  в
собственность  или  аренду  только  при  условии,  что  она  не  может  быть
использована  в  качестве  самостоятельного  объекта  в  соответствии  с
утвержденной градостроительной документацией;
 - максимальный процент застройки – 60;
 -  возможность установки ограждений и их внешний вид -  в  соответствии с
требованиями правил по благоустройству Горячевского сельского поселения. 



Общественно-деловые зоны. 

 О -   1.   Зона общественно-делового назначения.

 Зона  общественно-делового  назначения О-1  выделена  для  обеспечения
правовых  условий  формирования  местных  центров  с  широким  спектром
коммерческих  и  обслуживающих  функций,  ориентированных  на
удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Общественное 
использование 
объектов 
капитального 
строительства

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных
потребностей человека.
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.2 - 3.8

3,0

Социальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам социальной помощи
(службы занятости населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных граждан, службы 
психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых 
осуществляется прием граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения социальных или пенсионных
выплат);
размещение объектов капитального строительства для 
размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих организаций: 
благотворительных организаций, клубов по интересам

3,2

Бытовое 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

3,3

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи

3,4

Образование и 
просвещение

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, образования и просвещения 

3,5



(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные школы и училища, 
образовательные кружки, общества знаний, институты, 
университеты, организации по переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению).

Культурное развитие Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения в них музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;
устройство площадок для празднеств и гуляний

3,6

Религиозное 
использование

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для отправления религиозных обрядов 
(церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома)

3,7

Общественное 
управление

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов государственной 
власти, органов местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность

3,8

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м

4.4

Банковская и 
страховая 
деятельность

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые

4.5

Общественное 
питание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

4.6

Спорт Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 

5,1



площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы 
и спортивные стрельбища)

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных
услуг)

3.1

Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Гостиничное 
обслуживание

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 
целью извлечения предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения для временного 
проживания в них 

4.7

Обслуживание 
автотранспорта

Размещение гаражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей

4,9

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства.  

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 200 – 2500 кв.м; 



 - минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
м; 
 - отступ застройки от красных линий планировочного элемента не менее 5 м
(если проектом планировки не установлено иное);
 - отступ от границ смежных земельных участков - не менее 3 метров;
 - минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 3; 

 - максимальный процент застройки участка - 60%; *
  - ограждение - прозрачное, не более 1,5 м от планировочной отметки земли,
цоколь не выше 0,5 м. 

Производственные зоны. 

П-1.  Зона размещения производственных объектов. 
 Зона П-1 предназначена для создания правовых условий формирования и
развития производственных объектов.
 Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие территории
виды использования должны соответствовать требованиям, регламентирующим
уровни  вредных  выбросов  и  меры  защиты  окружающей  среды.  Требуется
организация санитарно-защитных зон. 

Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Хранение и 
переработка 
сельскохозяйственной
продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для 
производства, хранения, первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции

1,15

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

3.1



канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники, а также зданий или 
помещений, предназначенных для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных
услуг)

    Условно разрешенные виды использования для данной территориальной
зоны не устанавливаются. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства.  

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 500 – 10000 м2

 -  минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов
строительства - не менее 6 метров. 
 - расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров. 
 - минимальное (максимальное) количество этажей – 1-3.
 - максимальный процент застройки земельного участка — 65%. 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур. 

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры. 
 Зона ИТ - 1 выделена для обеспечения развития инженерных  объектов и

сооружений. Требуется  организация  зон  санитарной  охраны  артезианских
скважин.

Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ **

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами, в частности: поставки воды 
(водозаборов) 

3.1

Вспомогательные виды разрешенного использования для данной терри-
ториальной зоны не устанавливаются. 

Условно разрешенные виды использования для данной территориальной
зоны не устанавливаются. 

Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства  для данной территориальной зоны не уста-
навливаются. 



Зоны сельскохозяйственного использования. 

 С-1. Зона садоводства и огородов.
 Зона садоводства и огородов С-1 предназначена для размещения садовых и

огородных участков с правом возведения строения для сезонного проживания,
используемых  населением  в  целях  отдыха  и  выращивания
сельскохозяйственных  культур.  Возможно  размещение  садоводческих
товариществ.

Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ **

Ведение 
огородничества

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 
хозяйственных построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и 
урожая сельскохозяйственных культур

13.1

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 
собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 
для собственных нужд садовых домов, жилых домов, 
хозяйственных построек и гаражей

13.2

 Вспомогательные  виды  разрешенного  использования для  данной
территориальной зоны не устанавливаются. 

    Условно разрешенные виды использования для данной территориальной
зоны не устанавливаются. 

Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства. 

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 400 - 2500 кв. м;
 -  минимальная  (максимальная)  ширина  земельных  участков  вдоль  фронта
улицы (проезда) – 16 - 40 м;
 -  минимальный  отступ  строений  от  передней  границы  участка  (если  иной
показатель не установлен линией регулирования застройки) - 2 м;
 - минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м;
 - максимальная высота зданий — 9м;  для вспомогательных строений высота от
уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м; 
 - максимальное количество этажей зданий - 2;  
 - максимальный процент застройки участка — 40%. 



 Ограждения  земельных  участков  со  стороны  улиц  должны  быть
прозрачными.

С-2.  Зона объектов сельскохозяйственного назначения. 
 Зона  С-2  предназначена  для  обеспечения  формирования  предприятий  и
объектов сельскохозяйственного назначения. 

Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.2-1.6

1.1

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 
разведение племенных животных, производство и 
использование племенной продукции (материала), размещение
зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения сельскохозяйственных животных, производства, 
хранения и первичной переработки сельскохозяйственной 
продукции.  
Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 1.8-1.11 

1.7

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19

Выпас 
сельскохозяйственных
животных

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ** 

Коммунальное 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства в целях 
обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

3.1



услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 
газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 
стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники.

Условно разрешенные виды использования:  

Вид разрешенного 
использования 
земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ ЗУ 
**

Хранение и 
переработка 
сельскохозяйственной 
продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для 
производства, хранения, первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции

1,15

Обеспечение

сельскохозяйственного
производства

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, 
ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров,
водонапорных башен, трансформаторных станций и иного 
технического оборудования, используемого для ведения 
сельского хозяйства

1.18

 Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства. 

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков - не подлежат 
установлению;

 - минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
 - максимальная высота зданий, строений, сооружений -  18 м;
 - максимальный процент застройки - 30%.  

Зоны  рекреационного  назначения. 

 Р-1.  Зона природных территорий. 

     Зона Р-1 предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически
чистой окружающей среды; возможна организации отдыха и досуга населения в
местах общего пользования (в пределах населённого пункта). 

 



Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных 
участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ **

Охрана природных 
территорий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 
природной среды путем ограничения хозяйственной 
деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за 
запретными полосами, создание и уход за защитными 
лесами, в том числе городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 
разрешенная в защитных лесах.

9.1

Вспомогательные виды разрешенного использования для данной терри-
ториальной зоны не устанавливаются. 

Условно разрешенные виды использования для данной территориальной
зоны не устанавливаются. 

Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства. 

 -  максимальный процент  застройки  (строения  и  сооружения)  -  10%
территории. 

 Другие предельные параметры - не подлежат установлению. 

Зоны специального назначения. 

СН-1. Зона кладбищ.

 Зона  СН-1  выделена  для  использования  и  обустройства  существующих
кладбищ,  расположенных  в  черте  населённого  пункта  или  на  прилегающей
территории. 

Основные виды разрешенного использования:

Вид разрешенного 
использования 
земельных 
участков 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка*

Код 
ВРИ 
ЗУ **

Ритуальная 
деятельность

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 
размещение соответствующих культовых сооружений

12.1



Вспомогательные виды разрешенного использования для данной терри-
ториальной зоны не устанавливаются. 

Условно разрешенные виды использования для данной территориальной
зоны не устанавливаются.

Предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства. 
 - минимальные отступы от границ земельных участков до объектов капитально-
го строительства – 3 м;
 - максимальная высота зданий, строений – 2 этажа; 

Другие предельные параметры - не подлежат установлению. 



 Статья  25.  Описание  ограничений  зон  с  особыми  условиями
использования территорий. 

 1.  Использование  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости,
расположенных в пределах зон,  обозначенных на карте статьи 22 настоящих
Правил, определяется:
а)  градостроительными  регламентами,  определенными  статьей  24
применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на
карте  статьи  22  настоящих  Правил  с  учетом  ограничений,  определенных
настоящей статьей;
б)  ограничениями,  установленными  законами,  иными  нормативными
правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным
зонам, иным зонам с особыми условиями использования территорий. 
 2.  Земельные  участки  и  иные  объекты  недвижимости,  которые
расположены  в  пределах  зон,  обозначенных  на  карте  статьи  22  настоящих
Правил,  чьи  характеристики не  соответствуют ограничениям,  установленным
законами,  иными  нормативными  правовыми  актами  применительно  к
санитарно-защитным  зонам,  водоохранным  зонам,  иным  зонам  с  особыми
условиями  использования  территорий,  являются  объектами  недвижимости,
несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов
недвижимости определяется статьей 5 настоящих Правил.
 3.  Ограничения  использования  земельных  участков  и  иных  объектов
недвижимости,  расположенных  в  санитарно-защитных  зонах,  водоохранных
зонах  и  иных  зонах  с  особыми  условиями  использования  территорий
установлены следующими нормативными правовыми актами:
 Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ;
Санитарно-эпидемиологические  правила  и  нормативы  (СанПиН)
2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  классификация
предприятий, сооружений и иных объектов»;
 СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны  санитарной  охраны  источников
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских
и сельских поселений»;
 Постановлениями Правительства РФ в отношении установления охранных
зон и ограничений линейных объектов.
 4.  Для  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости,
расположенных  в  санитарно-защитных  зонах  производственных  объектов
могут  устанавливаться  виды разрешенного и запрещенного использования - в
соответствии  с  СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные  зоны  и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 5. Водоохранные зоны выделяются в целях:
 - предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения
поверхностных вод;



 -  предотвращения  загрязнения,  засорения,  заиления  и  истощения  водных
объектов;
 -  охранения  среды  обитания  объектов  водного,  животного  и  растительного
мира.
 Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в
водоохранных зонах рек, других водных объектов  могут  устанавливаться виды
запрещенного и разрешенного использования.
 В  границах  водоохранных  зон  устанавливаются  прибрежные  защитные
полосы,  на  территориях  которых  вводятся  дополнительные  ограничения
хозяйственной и иной деятельности, запрещается:
        - распашка земель;
        - размещение отвалов размываемых грунтов;
       - выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних
лагерей, ванн.
 Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов
недвижимости,  расположенных  в  границах  водоохранных  зон  рек,  других
водных объектов:
 В  границах  водоохранных  зон  допускаются  проектирование,
строительство,  реконструкция,  ввод  в  эксплуатацию,  эксплуатация
хозяйственных  и  иных  объектов  при  условии  оборудования  таких  объектов
сооружениями,  обеспечивающими  охрану  водных  объектов  от  загрязнения,
засорения,  заиления  и  истощения  вод  в  соответствии  с  водным
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Выбор  типа  сооружения,  обеспечивающего  охрану  водного  объекта  от
загрязнения,  засорения,  заиления  и  истощения вод,  осуществляется  с  учетом
необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством
в  области  охраны  окружающей  среды  нормативов  допустимых  сбросов
загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей
статьи  под  сооружениями,  обеспечивающими  охрану  водных  объектов  от
загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
-  централизованные системы водоотведения (канализации),  централизованные
ливневые системы водоотведения;
-  сооружения  и  системы  для  отведения  (сброса)  сточных  вод  в
централизованные  системы  водоотведения  (в  том  числе  дождевых,  талых,
инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены
для приема таких вод;
-   локальные  очистные  сооружения  для  очистки  сточных  вод  (в  том  числе
дождевых,  талых,  инфильтрационных,  поливомоечных  и  дренажных  вод),
обеспечивающие  их  очистку  исходя  из  нормативов,  установленных  в
соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей
среды и Водного Кодекса;
-   сооружения  для  сбора  отходов  производства  и  потребления,  а  также
сооружения  и  системы  для  отведения  (сброса)  сточных  вод  (в  том  числе



дождевых,  талых,  инфильтрационных,  поливомоечных  и  дренажных  вод)  в
приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов. 
 6. Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного
объекта  общего  пользования  (береговая  полоса)  предназначается  для  общего
пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования
составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также
рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять
километров.  Ширина  береговой  полосы  каналов,  а  также  рек  и  ручьев,
протяженность которых от истока до устья не более чем десять  километров,
составляет пять метров.
 Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических
транспортных  средств)  береговой  полосой  водных  объектов  общего
пользования  для  передвижения  и  пребывания  около  них,  в  том  числе  для
осуществления  любительского  и  спортивного  рыболовства  и  причаливания
плавучих средств. 
 7. В  охранных  зонах  воздушных  линий  электропередач  запрещается
осуществлять  любые  действия,  которые  могут  нарушить  безопасную  работу
объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению
или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан
и  имуществу  физических  или  юридических  лиц,  а  также  повлечь  нанесение
экологического ущерба и возникновение пожаров.
 Виды запрещенного использования земельных участков в охранных зонах
воздушных  линий  электропередач  описаны  в  п.п.  8-11  Постановление
Правительства  РФ  от  24  февраля  2009  г.  №160  «О  порядке  установления
охранных  зон  объектов  электросетевого  хозяйства  и  особых  условий
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
 Размеры  охранных  зонах  воздушных  линий  электропередач  приняты
согласно  приложению  к  Правилам  установления  охранных  зон  объектов
электросетевого  хозяйства  и  особых  условий  использования  земельных
участков, расположенных в границах таких зон.
 8.  В  полосу  отвода  на  железнодорожном  транспорте  входят  земельные
участки,  прилегающие  к  железнодорожным  путям,  земельные  участки,
предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и
укрепительных  устройств,  защитных  полос  лесов  вдоль  железнодорожных
путей,  линий  связи,  устройств  электроснабжения,  производственных  и  иных
зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного
транспорта. 

 9. Объекты культурного наследия.
 Объекты  культурного  наследия  (памятники  истории  и  культуры)  подлежат

охране  и  использованию  как  единое  целое  с  территорией  памятников  и
связанными с ними сооружениями и другими объектами.

 Физические  и  юридические  лица  обязаны  обеспечивать  сохранность
недвижимых памятников истории и культуры, находящиеся в их собственности,
пользовании  или  на  землях,  представленных  им  в  пользование.  Соблюдать



требования   ФЗ  от  25.06.2002  №73Ф-З  «Об  объектах  культурного  наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»,  а так же
положения  постановления  правительства  РФ  от  26.04.2008  №315  «Об
утверждении  Положения  о  зонах  охраны  объектов  культурного  наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

 10. Зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения.
 Мероприятия по первому поясу:
 территория  первого  пояса  ЗСО  должна  быть  спланирована  для  отвода
поверхностного  стока  за  ее  пределы,  озеленена,  ограждена  и  обеспечена
охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;
 не  допускается  посадка  высокоствольных  деревьев,  все  виды
строительства,  не  имеющие  непосредственного  отношения  к  эксплуатации,
реконструкции  и  расширению  водопроводных  сооружений,  в  том  числе
прокладка  трубопроводов  различного  назначения,  размещение  жилых  и
хозяйственно – бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов
и удобрений;
 здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод
в  ближайшую  систему  бытовой  или  производственной  канализации  или  на
местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого
пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;
 в  исключительных  случаях  при  отсутствии  канализации  должны
устраиваться  водонепроницаемые  приемники  нечистот  и  бытовых  отходов,
расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса
ЗСО при их вывозе;
 водопроводные  сооружения,  расположенные  в  первом  поясе  зоны
санитарной  охраны,  должны  быть  оборудованы  с  учетом  предотвращения
возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки
и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;
 все  водозаборы  должны  быть  оборудованы  аппаратурой  для
систематического  контроля  соответствия  фактического  дебита  при
эксплуатации  водопровода  проектной  производительности,  предусмотренной
при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

 Мероприятия по второму и третьему поясам:
- выявление,  тампонирование  или  восстановление  всех  старых,
бездействующих,  дефектных  или  неправильно  эксплуатируемых  скважин,
представляющих  опасность  в  части  возможности  загрязнения  водоносных
горизонтов;
- бурение новых скважин и новое строительство,  связанное с нарушением
почвенного покрова,  производится при обязательном согласовании с центром
государственного санитарно – эпидемиологического надзора;
- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного
складирования твердых отходов и разработки недр земли; 



- запрещение  размещения  складов  горюче  -  смазочных  материалов,
ядохимикатов  и  минеральных  удобрений,  накопителей  промстоков,
шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического
загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах
третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при
условии  выполнения  специальных  мероприятий  по  защите  водоносного
горизонта  от  загрязнения  при  наличии  санитарно  -  эпидемиологического
заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора,
выданного с учетом заключения органов геологического контроля;
- своевременное  выполнение  необходимых  мероприятий  по  санитарной
охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь
с  используемым  водоносным  горизонтом,  в  соответствии  с  гигиеническими
требованиями к охране поверхностных вод. 

 Мероприятия по второму поясу:
 Не допускается:
 размещение  кладбищ,  скотомогильников,  полей  ассенизации,  полей
фильтрации, навозохранилищ,
 силосных  траншей,  животноводческих  и  птицеводческих  предприятий  и
других объектов, обусловливающих
 опасность микробного загрязнения подземных вод;
 применение удобрений и ядохимикатов;
 рубка леса главного пользования и реконструкции.

 Выполнение  мероприятий  по  санитарному  благоустройству  территории
населенного пункта и других объектов (оборудование канализацией, устройство
водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

 В  случае  разработки  и  утверждения  проектов  зон  санитарной  охраны
источников водоснабжения на территории Горячевского сельского поселения, в
настоящие Правила вносятся соответствующие изменения.


